Nombre de Conseillers en exercice : 18 titulaires
Nombre de présents : 12
Nombre d’exprimés : 13

Le Comité syndical s’est réuni en séance publique, Salle Multifonctions & la CCBPD a Anse, le mercredi
quatorze septembre deux mille vingt-deux a quinze heures trente.

Etaient présents :

Délégués du département : M. Daniel POMERET, Mme Pascale BAY, Mime Martine PUBLIE (titulaires)
Mme Sylvie EPINAT, M. Christian VIVIER-MERLE (suppléants)

Délégués de la CCBPD : M. Jacques PARIOST, M. Jean-Luc LAFOND, M. Laurent DUBUY, M. Christian
GALLET, Mime Valérie DUGELAY, M. René BLANCHET, (titulaires)

Mme Marie Claire PAQUET, M. Xavier FELIX {suppléants}

Délégués de la CAVBS : Mme Edith LAFORET, M. Gaétan LIEVRE, M. Pascal RONZIERE (titulaire)

M. Jean-Pierre DUMONTET(suppléants)

Absents Excuses :

Délégués du département : M. Bruno PEYLACHON, M. Michel THIEN, Mme Béatrice BERTHOUX
{titulaires)

M. Daniel JULLIEN {suppléant)

Délégués de la CCBPB : Mme Marie-Pierre TEYSSIER (titulaire)
M. Gérard CHARDON, M. Luc FERJULE {suppléants}

Délégués de la CAVBS : M. Thomas RAVIER, (titulaires)
M. Ghislain DE LONGEVIALLE (suppléants)

Délégué de la Métropole : M. Pascal DAVID (titulaire}
M. Gilbert-Luc DEVINAZ {suppléant)

Pouvoirs :
M. Michel THIEN & Mme Sylvie EPINAT

Isabelle BRETTON, Secrétaire, assiste au Comité en application de I'article L.2121-15 du Code Général
des Collectivités Territoriales.

Jean-Luc LAFOND est désigné Secrétaire de séance.

La majorité des membres en exercice assiste a la séance.



Le Procés-Verbal du 13 avril 2022 est approuvé a I'unanimité.

Le présent compte rendu a la collectivité est établi en application des dispositions de larticle
L1524-3 du code général des collectivités territoriales et L300-5 du code de F'urbanisme
reprises dans la concession d’aménagement liant le Syndicat Mixte du Bordelan (SMB) a la
Société d’Equipement du Rhone et de Lyon {SERL) sur la commune d’Anse.

Le CRAC a pour but de permettre a la collectivité d’exercer son droit de contrdle comptable et
financier sur Yopération, et a 'aménageur de rendre compte annuellement des évolutions du
projet, des engagements réalisés en dépenses et en recettes, et des estimations financiéres
restant a réaliser.

En outre, il permet de formaliser le compte rendu des actions conduites en cours de 'année
écoulée ainsi que les démarches et actions a mettre en ceuvre a court et moyen termes.

l. Contexte administratif

La ZAC a été créée par délibération de la commune le 24 juin 2013. Notification du traité de
concession le 17/11/2016 pour une durée de 10 ans.

Avenant n°1 en date du 14 février 2020, modifiant I'article 19 du traité de concession sur
Vapport financier du Syndicat Mixte du Bordelan a hauteur de 15 500 000 € HT. Cet avenant
fait suite a ia validation du bilan cristallisé d’opération lors du conseil syndical du 24 juillet
2019, conformément z la clause de rencontre de I'article 20 du traité de concession. C’est sur
cette base financiére que le CRAC 2021 est établi.

ll. Présentation de 'opération

Le principal objectif de I'opération portée par le Syndicat Mixte du Bordelan est de répondre
a {a demande du tourisme fluvial en proposant un équipement portuaire et des services
adaptés aux évolutions du marché.

Le port (avec ses activités propres et les activités économiques annexes) est I'élément sur
lequel se fonde un véritable projet d’aménagement du territoire et de développement
touristique ayant des incidences sur le Beaujolais, la Dombes et Vensemble du linéaire de la
Sadne en Auvergne-Rhone-Alpes.

1. Périmétre de la ZAC

La zone du Bordelan s’inscrit dans la partie Sud du Val de Sadne en rive droite de la riviere, au
nord de I'agglomération lyonnaise. intégralement située dans le département du Rhéne et sur
le territoire de la commune d’Anse, la zone est bordée a I'est par la Sabne qui marque la
frontiére avec le département de I'Ain. L’autoroute A6, axe de circulation national reliant Paris
a Lyon et au Midi la borde a I'ouest. Environ 5 et 25 kilométres la séparent respectivement de
Villefranche-sur-Sadne au Nord et Lyon au sud.



Dans cette vallée alluviale qui représente un important axe de communication Nord-Sud, les
terrains concernés appartiennent a la commune d’Anse. lls s’étendent sur une superficie
d’environ 64 ha.

Les limites du site du projet de ZAC sont les suivantes :
- la RD 39 au sud,
- la Sadne al'est,
- I'A6 a l'ouest,
- les terrains boisés au nord de I'ancien site de dépé6ts de matériaux inertes et la berge
sud du plan d’eau du Colombier.

2. Programme des Equipements publics PEP

Le PEP n’est pas encore arrété, il le sera lors de V'approbation du dossier de réalisation.
Néanmoins, les principaux éléments du programme d’équipements, intégrés au bilan de
'opération, sont :

Un port de plaisance d’une capacité de 350 anneaux et 200 places a sec ;
Des voies de dessertes des différents éléments du programme ;

Des stationnements publics ;

La déviation du chemin de fer touristique ;

Des cheminements piétons dans les espaces naturels.
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1

3. Programme des constructions

Le programme de construction sera confirmé lors du dossier de réalisation. Au niveau du
dossier de création de la ZAC, il est prévu :

- 13 4 14 ha a destination d’activités soit 40 000 a 65 000 m? de surface de plancher ;
- 10211 000 m? de sdp d’hébergement de loisirs et d’habitat nécessaire au port ;

- 2000 m* sdp environ de services et commerces.

4. Modalités de financement de I'opération

Cf Avenant 1, article 1 / Compte-Rendu du Syndicat Mixte du Bordelan en date du 24/07/2019
Le Syndicat participe au colit de I'opération a hauteur de 15.500.000 €, cetie participation est
affectée au rachat des équipements publics pour 8 000 000 € HT et a I'équilibre de 'opération
pour 7 500 000 £.

B. NOTE DE CONJONCTURE 2021

I. Avancement opérationnel au 31/12/2021

1. Procédures administratives et études
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Aprés la réalisation, en 2020, des travaux de remise en état de I'ancien site de la Soréal
(opérations de retroussements), le dossier de modification du PPRNI a été déposé en 2021 et
instruit par les services de I’Etat. Larrété modificatif est attendu au premier semestre 2022
(voir « C. Poursuite de I'opération prévisions 2022 et au-dela »}.

2. Foncier

Le foncier intégré au périmetre de la ZAC est propriété de la Commune d’Anse, 'acquisition
est prévue aprés approbation du dossier de réalisation, elle-mé&me prévue en 2022/2023,

3. Travaux

Pour rappel, les travaux de préparation ont été réalisés en 2018. Les travaux de
retroussements ont été réalisés en 2020.

Les travaux de renaturation {prescrit dans Farrété de 2018) ont été engagés en 2021 et ont
été stoppés en attendant le diagnostic archéologique.

Le colit des travaux est pour I'instant conforme aux prévisions de bilan initial.

4. Communication et commercialisation

La cinquiéme lettre d’'information est parue en décembre 2021, elle vise a maintenir la
connaissance de F'avancée du projet et son importance a destination de toutes les parties
prenantes.

il. Réalisation financiére exercice 2021

1. Dépenses



Les dépenses de 'année 2021 ont été légérement moins élevées que prévu et se sont élevées
a 469KE.

2021
Intitulé Prévu Réalisé Ecart

12 AcquItlons

13 Travaux 2
14 Frals generaux -
15 'émuneratmn
16 Agtos |
17 tnteret_-_/--ﬁmp'ru nts

27 Produits Divers

25 particpation |

a. Etudes
Les dépenses en études de I'exercice 2021 concernent :

- Des études techniques et environnementales (95K€) : études géotechniques G2 PROQ,
actualisation diagnostic  écologique, accompagnement juridigue des dossiers
environnementaux, étude de faisabilité sur potentiel de développement, diagnostics de
caractérisation des sols.

- Des études diverses (7K€) : préparation de la révision du PPRNL

b. Foncier/acquisitions

Aucune dépense cette année concerne le domaine foncier.

¢. Travaux / MOE

Les principales dépenses en travaux ont été relatives au solde de l‘opération de
retroussement.

A noter 90K€ d’honoraires MOE-CSPS lids & ces travaux (dont 37KE€ au titre de la mission
complémentaire AMO AVP + PRO).

d. Frais de gestion et rémunération de I'aménageur

Trés peu de frais généraux recensés cette année ; assurance responsabilité civile pour 1KE.



La rémunération de I'aménageur est inférieure aux prévisions (-6K€) en raison de la non
contractualisation de PSV et de l'achévement reporté du dossier de réalisation. La
rémunération s'éléve sur I'exercice & 76K€E.

2. Recettes

Aucune recette n’a été pergue sur 2021,
a. Commercialisation

Sans objet sur 'exercice.

b. Participations

Sans objet sur ['exercice.

c. Autres

Sans objet sur I'exercice.

3. Financement

a. Avances

Le versement de I'avance SMB prévue au CRAC 2020 pour 2021 a bien été effectif sur exercice
a hauteur de 2M€.

b. Emprunts

Le premier emprunt de 2 500 K€ contracté auprés de la CAISSE D’EPARGNE au taux de 0.85%
a été encaissé le 5 Novembre 2018. Le Syndicat Mixte du Bordelan est garant de cet emprunt.

Un second prét de 3 000KE a fait I'objet d'une consultation en 2019. L'offre retenue a été celle
de la Caisse d’Epargne au taux variable d’EUR 3 M +0.35% de marge fixe. Ce prét a été encaissé
en Mars 2020 et fait I'objet d’une garantie du Syndicat Mixte du Bordelan & 80% (délibération
du 6 Décembre 2019).

[l n’y a pas eu de nouvelle consultation bancaire en 2021, le prochain besoin de financement
est identifié pour 2023.

4. Avancement Financier global au 31/12/2021

Au 31/12/2021, 'avancement global du projet représente 19 % du budget en dépenses soit
2 points de plus qu’en 2020. A noter & ce stade d’avancement opérationnel que 8.4M€ de
dépenses ont été engagées (contractualisées).



Engagé Reglé
ar 2021 | Cumul

CRAC 2020

’.{3 Travaux :
14 FI‘EIS généraux
15 Remuneratlon

16 Agtos L
17 Intérét / Emprunts

27 Produits Divers
22 Cessmns

25 Participation -

15500000

5. Suivi de contrat - Imprévus et surcoiits de I'exercice

Aucun surcoiit identifié cette année.

Pour mémoire, la cristallisation du bilan et avenant n°1 au traité de concession est venue
régulariser une augmentation du bilan en dépenses (+6M€ liés aux compensations
environnementales, traitement et évacuation des terres). L'équilibre du bilan ayant été
conservé par une augmentation de 6M€ de participations du Syndicat Mixte du Bordelan et
des économies de dépenses (intéréts, garantie financiére du PEP...).

C.POURSUITE DE L'OPERATION (2022 et au-deld)

|. Opératichnel

1.Etudes / administratif

La reprise du PRO a été engagée en 2021 et se poursuit sur 2022. |l sera nécessaire, avant le
démarrage des travaux, de stabiliser les équipements prévus avec le futur exploitant a
désigner par le Syndicat Mixte.

La modification du PPRI est instruite par la DDT, I'arrété de modification est prévu pour le
premier semestre 2022,

La demande d’autorisation environnementale unique (ex AIOT} devrait étre initialement
déposée au printemps 2022 et instruite par la DREAL, préalablement au démarrage des
travaux d’aménagement {creusement du port et rejet des terres dans la découverte située au
nord de la ZAC). Lors de la pré-instruction avec les services de I'Etat {(coordonnée par la DDT),
il est apparu la nécessité de réaliser des sondages supplémentaires pour mieux caractériser
les sols {pollution éventuelle). Les prélévements ayant lieu dans des espaces boisés ou
accueillant de I'avifaune, ils n’ont été autorisés qu’a partir de septembre 2021. Les résultats
ont conduit & une modification du dossier, lequel devait étre déposé en décembre 2021. Le
dossier est techniguement prét, la DREAL a confirmé que les terrains objet de mesures de
compensation devaient étre connus avec accord du propriétaire au moment du dépdt du
dossier. Ce n’était pas le cas au 31 décembre 2021. Une recherche active de terrain est prévue
au premier semestre 2022. La DDT indique un délai de 18 mois d'instruction.



La question des vestiges archéologiques reste également a traiter. Un arrété de prescription
de diagnostic est prévu pour le premier semestre 2022 divisant en deux phases le périmétre
archéologique. La premiére phase de diagnostic archéologique est prévue durant 'été 2022
sur fes plateformes, la seconde se fera aprés obtention de 'autorisation environnementale
unigue, soit au plus tot en septembre 2023, elle nécessitera Fasséchement de I'étang des
communaux.

Le dossier de réalisation de la ZAC et le programme des équipements publics pourront alors
étre approuves au plus proche de I'autorisation environnementale unique soit début ou mi-
2023.

Les travaux nécessitent également une modification du dossier ICPE de fa Soréal, lequel est,
pour I'instant, suspendu a la modification du PLU de la CAVB sur la commune de Limas pour
une autre modification.

Enfin, il conviendra de madifier le Plan Local d’Urbanisme (PLU) sur {a base du nouveau PPRI.

2.Foncier

La commune d’Anse vendra les terrains a Faménageur, au plus tard au commencement des
travaux d’aménagements en 2023, aprés approbation du dossier de réalisation.

Les études ont montré la nécessité d’une acquisition auprés d’un riverain pour le canal de
sortie du port. Cette acquisition se fera en 2022 ou 2023 selon I'avancée des négociations avec
le propriétaire.

3.Travaux

Les travaux de creusement du port ne pourront commencer qu’aprés l'obtention de
Fautorisation environnementale unique. Le démarrage des travaux d'aménagement de
plateforme est programmé pour septembre 2023 (interdiction de déefrichement pendant la
période estivale). La stratégie de gestion des terres du bassin a fait 'objet de plusieurs
hypothéses, finalement celle retenue consiste a creuser le bassin par des dragues, a fluidifier
les terres et a les envoyer dans une découverte gérée par la SOREAL via une conduite forcée.
Cette solution permet d’optimiser les délais et réduit les nuisances et I'impact
environnemental tout en respectant les contraintes budgétaires.

4.Commercialisation

La vente des terrains par 'aménageur ne pourra commencer avant 'approbation du dossier
de réalisation et la cession des terrains par la commune & la SERL.

Des contacts sont d’ores et déja pris avec des entreprises intéressées par le secteur (métiers
liés a I'activité nautique). Une réfiexion est également initiée sur la question de I'hébergement
et du logement,

II. Evolution du bilan : prévisionnel dépenses/recettes




Bilan Bilan Bilan
titulé Cristallise CRAC 020 CRAC 2021 Ecart

RESULTAT D'EXPLOITATION

Le bilan actualisé au 31/12/2021 modifie le niveau de dépense total des dépenses a hauteur
de 31 638KE (+90K€) et des recettes a hauteur de 31 727K€ (-200K€).

Principales évolutions :

- Endépenses :

- Ajustement des études rendues nécessaires pour {a poursuite de 'opération comme les
études sur la pollution des sols (+55K€)

- Baisse des dépenses sur travaux du fait de la finalisation cette année des travaux de
retroussements-terrassements dont I'assiette s’est avérée moins coditeuse que prévu (-23K€),
- Baisse des frais généraux (communication et autres frais ; -110K€) dont les enveloppes
initiales semblaient trop importantes,

- Augmentation des frais financiers du fait du rajout de 5M€ d’emprunt en 2023 (+165K€).

-  Enrecettes :

Baisse de la charge fonciére (-200K€) sur les commerces en raison du nombre de commerces
a développer inférieur aux prévisions initiales.

ill. Financement de I'opération et trésorerie




| sin2020 | 2000 1 2022 F 2003 | w24 | 2005 | 2006 | 2097
Anné

6614954 623278 -16361063 -103 987 727 178

A fin 2021, la trésorerie de I'opération est positive de 1.9 M€ grice au prét de 3M€ encaissé
en 2020 (et portant le total des financements bancaires a 5.5M€) et a "avance de trésorerie
versée par le SMB en fin d’année.

Malgré le versement de 2M€ d’avances du Syndicat Mixte du Bordelan cette année et la
prévision de 5M€ en 2022 {a confirmer}, la souscription d’un autre prét en 2023 devrait étre
nécessaire pour maintenir une trésorerie satisfaisante et limiter les agios.

Faits marquants de I'année

- Instruction de la modification du PPRI

- Travaux de renaturation conformes aux arrétés de 2010 et 2018
- Etudes nécessaires au dossier environnemental unique
Evolution des surco(its

A ce jour, par rapport au bilan cristallisé dans I'avenant de 2020, aucun surco(it n’est identifié.
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ZAC Bordelan ANNEXE 1.3 ; PLAN par secteur

ZAC Bordelan ANNEXE 3: COMMERCIALISATION. Liste des cessions -
DATE:SIgn

“FONCIER

ANNEXE 4; Suivi de contrat

i
Acquisition diuna parcelle {propriété Neyra) pour 8largissement tu canal de fuite - cession 10+ 12 KEHT %
gratuite contre Fravaux de coture %
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ZAC Bordelan ANNEXE 7: Balance comptable

5962 294,00 497 523,00

Intitudé Solda DEPENSES RECETTES tizrs
03602 ZACBORDELAN ANSE ' B EE YT IS 0 ] R 71T
15181000 PROVISION POUR NEUTRALISATION BONI CAM - 37256 - - -
16403010 EMPRUNT CEP LT - 2500 000,00 - = £ 2 500 000.00
16403020 EMPRUNT CEP MT - 3 000 000,00 - = | 3000 000,00
16384000 INTERETS COURUS NON ECHUS . 229305 | 229305 - .
18420000 COMPTE DE LIAISON 1963 24168 . - 5
35100000 ETUDES 42170251 42170251 -
33300000 TRAVALIX 49453595,50 4942558550 E
35400000 AUTRES FRAIS 7982468 7982268 =
35500000 REMUNERATION GESTION PROJETS 42022500 420228,00 -
35600000 FRAIS FINANCIERS 785771 7887.71 -
35700000 CHARGES FINANCIERES SUR EMPRUNTS 9115419 9115419 -
35810000 PROVISIONS CHARGES A PAYER - - -
35912000 COUT REVIENT ESTIME VENTES CAM - 61967451 - - -
40110000 FRN TRAVAUX BIENS ET SERVICES - 9360 |- 959,60 - -
40311000 FRN EXPLOITATION FACTURES NON PARVENUES - - 5
40710000 AR AVANCES ET ACOIMPTES 2890 28 80 -
44551000 TVA A DECAISSER - - - -
44564000 TVA SUR AUTRES BIENS ET SERVICES 106114599 - - 105114599
44567000 CREDIT DE TVA A REPORTER 7198500 - - 7153600
44567500 ETAT TVACA3 . . = z
44565000 TYA DEDUCTIELE /ALSTRES BIENS ET SERVICES - 108114599 - - | 1061 14599
4457102000 TVA COLLECTEE 20,00% - 59 504,64 . - 9950464 -
4457502000 TVA COLLECTEE EXIGIBLE 20,00% 9950463 - 9950464 -
44555000 TVA NON ENCORE DEDUCTIBLE AUTRESB & S 166.60 166,60 -

Le Comité Syndical a I'unanimité approuve le CRAC 2021
1l- QUESTIONS DIVERSES

Monsieur le Président fait un point sur I'avancement des dossiers et des travaux en septembre
2022

Fin de la séance 17h00

Le secrétaire
Jean-Luc LAFOND




